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Areal for Udgaet byggeri og Riv-Ned-Byg-Nyt (nybyg)
{(arligt gennemsnit 2012 -2023)
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Figur 1 Samlet opgerelse for gennemsnitligt arligt "udgaet” (nedrevet) byggeri og for riv-ned-byg-nyt byggeri
pa samme matrikler for hhv. samme anvendelsesgruppe og alle anvendelsesgrupper i perioden fra 2012 fil
2023. Mar det geelder landbrugsbygninger, der arealmeessigt fylder meget, skal det i grafen afleste areal
ganges med 10 for at na det det refte antal kvadratmeter af udgaet og nedrevet areal.



Hvorfor nedrivning?
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Nyt eller gammelt?

* Hvad efterspgrger beboere og boligejere?

* Beliggenhed, beliggenhed og beliggenhed. Men hvad hvis
beliggenheden er den samme — og vi kan veelge mellem gammelt
og nyt? Hvad veelger vi sa?

* Hvor gode er vi til at renovere og genanvende?
* Hvad tiltreekker / afskreekker ved det gamle?
* Og hvad tiltreekker / afskraekker ved det nye?



Riv-ned-byg-nyt aktivitet af enfamiliehuse er fordoblet de
seneste arti; i dag omkring 1.100 huse om aret. Hvorfor?
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Stor koncentration i og omkring de stgrste byer

) o . ) Riv-ned byg-nyt i perioden 2010-2021
* Fortrinsvisi omrader med hgje

boligpriser

* Feerre ledige byggegrunde
medfarer pres for flere
nedrivninger

* Udgar 55% af nybyggede

Gns salgspriser i sogn

parcelhuse i DistriktVaerdier_sogn_vaerdi_hus_Vaerdi
hovedstadsomrader, og 20% pa « > 4.257.283
landsplan I

« 2286434

« < 315585

Kilde: Parcelhusatlas 2023

https://aau.maps.arcgis.com/app
s/mapviewer/index.html?webma
p=73a16d6e67024ce38f6f8b2d1
5b4b6c6



https://aau.maps.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html?webmap=73a16d6e67024ce38f6f8b2d15b4b6c6
https://aau.maps.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html?webmap=73a16d6e67024ce38f6f8b2d15b4b6c6
https://aau.maps.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html?webmap=73a16d6e67024ce38f6f8b2d15b4b6c6
https://aau.maps.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html?webmap=73a16d6e67024ce38f6f8b2d15b4b6c6

Dit nye drommehus

Det er blevet lettere at finde oo
dremmehuset med nybyg

Individuelle huse « Alle prisklasser » Taet kontakt » Stersterfaring w Jylland & Fyn
~ ey

eurodan-huse

Priser fra 1.895.000 kr.

us
Folg med i dit husprojekt online Huscompagniet 4 priseksempler
MitHus er en smart platform, hvor du kan felge med Kom trygt i hus 136 m? — 152 m? — 166 m* — 180 m?

i byggeriet af dit dremmehus fra start til slut.

Vigua-speitvendt

e

Aalborg + Aarhus + Esbjerg » Kolding » Herning + Odense




Og maske opfattes renoveringer

som mere besveerlige og
risikable?

Pa trods af det voksende antal nedrivninger
er renovering stadig langt det mest
udbredte ved overtagelse af et hus.

Der handles ca 35.000 parcelhuse pr ar -
de 1.100 riv-ned-byg-nyt svarer til 3% af
handlerne. Dvs 97% af de solgte
parcelhuse lever videre, og renoveres i
mange tilfeelde ved overtagelsen.




Samtidig med et stigende antal nedrivninger kan der spores en stigende
interesse for bevaring af parcelhuset og dets kvaliteter

o F E!'E&P‘?"m"" : | Eksempel 2: Parcelhus fra Danske Boligarkitekter. Lz=s mere her.

Danish Fe Homés
e o

Foto: Andreas Mikke! Hansen, Nodo Arkitekiter

Eksempel 5: Facebookgruppe, Anne Birkkjaer. L=s mere her.

Foto: Anne Birkkjzr



Riv-ned byg-nyt er en miljgmaessig udfordring og en udfordring for
identitet og bevaringsveerdier i parcelhusomraderne

Riv-ned-byg-nyt aktiviteten koncentrerer sig ofte i Risiko for at parcelhusomradernes bevaringsveerdier
bestemte omrader. Eksempel fra Rudersdal og identitet gar tabt




Hvad kendetegner de enfamiliehuse der rives ned -

og hvilke huse erstattes de af?

Oftest mindre huse der rives ned, og der opfares typisk stagrre
huse efterfglgende

Varmekilden erstattes ofte ved nedrivning og nybyggeri
* centralvarme og elvarme reduceres
* Varmepumper etableres

De nedrevne huse er karakteriseret ved darlige energimeerker
(ca.60% F-G)

Er det sa en god miljgmaessig lesning? Som oftest ”’nej”,
fordi:

* Derindgar ikke energi til fremstilling og vedligeholdelse af
byggematerialer

* Energimeerker overvurderer typisk faktisk varmeforbrug i gamle huse

* Dersammenlignes ofte med det gamle u-renoverede hus. Hvor langt ville
man kunne komme med en renovering ?

* Nedrivning og nybyggeri genererer store maengder byggeaffald og kraever
nye materialer som der er begreenset adgang til
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IGENBO: "Overseettelse” af undersggelser og

viden omkring renovering vs nybyggeri til boligejere,
banker og ejendomsmaeglere

IGENBO: Nedrivning og bevaring af parcelhuse. Samarbejde med Teknologisk Institut og

Responsible Assets
FIGUR 1
Figuren viser arligt CO2-forbrug pr. person i henholdsvis
et nyopfert og et renoveret hus pa 200 m2.
N fort h
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Hvorfor rev du/l huset ned? (n=200)

Huset var sa nedslidt, at det ikke gav mening at renovere || EGcNGEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 5/
De konstruktive forhold var darlige (fundamenter, veegge, _ 1%
0

tagkonstruktioner)

Vifglte det var lettere at bygge et helt nyt hus end at renovere _ 21%
0

det gamle hus

Energistandarden var darlig (darligt isoleret, utidssvarende I o
0

varmekilde, darligt energimaerke)

Indretning og arkitektur svarede ikke til vores boligbehov _ 390
0

(rumindretning, etager, adgang, trapper mm)

Huset var alt for smat || G 23

Vi havde fra begyndelsen besluttet os for et nyt hus og har hele _ 16%
tiden ledt efter et nedrivningshus °

Andre érsager’ noter: _ 15% ...........................................................>
Viblev frarédet at renovere ||| G0 15%

Huset 18 forkert pa grunden || N 12%

L&nemulighederne var bedre ved nybyggeri end ved renovering [l 8%
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Brand- eller
vandskade, skimmel,
forsikringsskade,
borebiller

For dyrt at renovere
Kuninteressei
beliggenheden

Ville have nyt hus



Præsentationsnoter
Præsentationsnoter
Fritekst (30 svar): 
For dyrt at renovere 
Det oprindelige hus var brændt, vandskadet, havde skimmelsvamp, borebiller m.v. 
Ønskede et nyt hus 
Ønskede et bæredygtigt hus



Hvilke forhold talte for en mulig renovering af det eksisterende hus? (n=200)

Andre &rsager, noter: I e0%
Huset havde den rigtige placering pa grunden T 24%

Huset var stort nok til vores behov TN 15%

Huset havde nogle arkitektoniske kvaliteter eller charme som vi satte
pris pa

En renovering kunne ggres billigere end nedrivning og nybyggeri I 13%

En renovering kunne have bragt huset pa en acceptable
energistandard

Huset var i rimelig eller god stand T 10%

Huset havde personlig affektionsveerdi foros N 9%

Der var gode muligheder for en fleksibel indretning af huset
(placering, antal rum, fordeling af funktioner, arkitektur)
Vi kunne have lavet en tilbygning, sa huset kunne matche vores
behov

En renovering ville veere en lettere proces fremfor at rive ned og
bygge nyt

Det ville veere mere klimavenligt at bevare det eksisterende hus I 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

70%

Intet talte for
@konomisk
urentabelt at
renovere




lkke alle beslutninger er rationelle; det handler ogsa
om boligdremme og den rigtige beliggenhed

”Vi gik efter beliggenheden, det er der ingen tvivl
om. Vi har tit gdaet aftentur her, og talt om, at nar
vores datter, blev aldre, sa ville vi her ned og bo. Sd
i lang tid har gdet op holdt lidt gje med, hvor der
holdt hjemmeplejebiler, og sa har vi lagt sedler i
postkassen. Det var sddan vi fik det her” (Lene)

”Det er klart en egoistbolig, vi har bygget. Et Jacob
og Maja hus, som vi siger. Det taler vi meget om —
det er jo ikke konventionelt med lukkede
bgrneveerelser, og to badevaerelser. Men sa hdber,
at der er to idioter som os, ndr vi en gang skal
seelge, der har samme behov og bolig@nsker. Eller ..
det er jo ogsd den vej, det gdr — vores boliger bliver
mere individualistiske, og det er jo ikke kun
bgrnefamilier, der skal have et sted at bo. Og sd har
jeg ogsad vaeret meget bevidst om, at vi ramte
markedsveerdien i omrdadet”. (Jacob)




Ejernes vurdering af gkonomien i riv-ned byg-nyt

68% indhenter ikke sammen |_|gn ende tilbud ”I sidste ende det var gkonomien, der gjorde forskellen. Skulle
vi bruge 2 mio. pd at renovere et hus, som var for lille, IG
pa renoveri ng vs nedrivni ng nybygge ri forkert pa grunden, og have besveer med efterisolering pd
gulv, veegge og loft — altsd bo i en omdannelse i agrevis med
tre barn? Sa regnestykket var i sidste ende: Vi kunne fa et helt

« De respondenter der indhenter tilbud: O o bwens oy 11 removere et
* 34%: renovering var dyrere
e 28%: ned rivning/nybyg var dyre re ”Byggeprojektet var budgettet til 1 mio., jeg havde givet 1,6
o 0/n+ ; mio. for grund og det gamle hus, og jeg vidste at markedet i
18%: nogenlunde “ge dyrt omrddet ville vurdere et godt hus til 3-3,5 mio. Da det nye hus
var feerdig, blev den vurderet til 3,4 mio., og i dag stdr den 3,7
mio. Sd jeg har tjent godt pd det. Men det hele handler om
beliggenheden — du kan ikke hive sa meget ud af et hus, hvis
* |nterviews: Forventni ng omenh QJ ere der ikke er en efterspgrgsel. Det er ikke noget med huset og
ge nsa lgSV% rdi s pi iller stor rolle mgblerne — det er ingenting, det der betyder er

beliggenheden”. (Ole)

”Sa regnestykket var i sidste ende: Vi kunne fa et helt nyt hus
til 2,4 mio., som var 6 mio. veerd i markedsveerdi, eller
renovere et gammelt hus, som maske alligevel aldrig helt ville
komme op pd nye standarder — og som kostede os 2,1 mio.”
(Finn).



Der kan veere gode penge at tjene pa riv-ned-byg-nyt.
Tre eksempler fra Rudersdal

Kort @ Se 5 billeder &3

Hus i Holte pa 228 m2: Gammelt hus kabt i 2020 for 7,6 mio. kr.,
derefter nedrevet og et ny hus byggeti 2021.

Udbudt til salg for 18.750.000 kr. i 2024.

Hus i Neerum pa 200 m2. Eksisterende hus
kabt for 2,1 mio. i 2013, derefter nedrevet og
nyt hus byggeti 2018

Solgt for 14.995.000 kr. i
oktober 2024

imelding d. 27/10 13.25- 13.55

Hus i Birkergd. Eksisterende hus kabt
i 2010 til 4,8 mio. kr. Efter nedrivning
er et ny hus opferti2012.

Udbudt til salg for 12,995
mio. kr. i oktober 2024.

Kilde: Boligsiden, november 2024




Hgjere gensalgspris for nybyggeri? Boligpriser for renoverede

hhv nybyggede enfamiliehuse afhaenger af omrade
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Esbjerg

Udbudspriser (kr./m2) for enfamiliehuse
i Esbjerg Kommune.
Data fra Boligsiden.dk, november 2024.

for 1930 1931-1960  1961-1980  1981-2000 2001-2024
[ ale [ "renoveret”




Tak for opmarksomheden!
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